10

Wohnen

Eine Siedlung mit Vorbildcharakter

Die Siedlung Werdwies in Zurich ist das bisher grésste Ersatzneubauprojekt der
Schweiz. Eine Umfrage zeigt: Die neue Siedlung verleiht dem Quartier neue
Impulse, erfullt 6kologische Standards und erméglicht einen hohen Wohnkomfort.
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neues Leben eingekehrt.

Die Stadt ZUrich besitzt 52 Siedlungen
sowie viele Einzelliegenschaften mit
insgesamt Uber 9°000 Wohnungen.
Diesen Bestand fur die Zukunft zu er-
halten und zu erneuern, ist eine grosse
Aufgabe. Bei zahlreichen Gebauden
und Siedlungen stellt sich die Frage,
ob eine Sanierung sinnvoll ist oder ob
Ersatzneubauten nicht einen effizi-
enteren Weg darstellen. Im Fall der
Wohnsiedlung Bernerstrasse im Alt-
stetter Grunauguartier entschied sich
die Stadt nach einem breit abge-
statzten Workshop im Jahr 1998 fur
einen Ersatzneubau. Die Bausubstanz
der Siedlung aus den funfziger Jahren
war zu schlecht, der Wohnungsmix
ungunstig und die Wohnungsgrund-
risse veraltet. Eine Renovation hatte
die kleinrdumigen Strukturen wegen
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der statischen Voraussetzungen nicht
verbessert und hohe Investitionskosten
mit daraus resultierenden Mietzinsen
verursacht, deren Héhe mit denjeni-
gen eines Neubaus vergleichbar gewe-
sen ware.

Der Ersatzneubau sollte ganz im Sinne
der stadtratlichen Legislaturziele
«10’000 Wohnungen in 10 Jahren»
und «Aufwertung von Stadtquartie-
ren» nicht nur Wohnraum schaffen,
sondern insgesamt zu einer positiven
und nachhaltigen Entwicklung des
Grunauquartiers beitragen. Im offenen
Architekturwettbewerb wurde das
Projekt des Architekten Adrian Streich
und des Landschaftsarchitekten André
Schmid ausgewahlt, das die Kriterien
einer okologischen und nachhaltigen

Bauweise erfullt und in der Grunau eine
lebhafte und urbane Stadtqualitat an-
strebt.

Wohnraum fiir Familien

Ab 2001 wurde die Mieterschaft der
abzubrechenden Siedlung Bernerstras-
se im Umsiedlungsprozess mit einem
eigens hieflr eingerichteten Mieter-
blro intensiv begleitet. Ab 2004 wur-
de die Siedlung Bernerstrasse nachhal-
tig rlckgebaut und die neue Siedlung
«Werdwies» erstellt. Ab Fruhling 2006
konnte die neue Siedlung mit sieben
Wohnhausern etappenweise bezogen
werden.

Um Begegnungen in der Siedlung zu
fordern, wurden die einzelnen Gebau-
de offen angeordnet, Grdn- sowie
Spielflachen geschaffen und ein Zen-
trum samt Brunnen angelegt. Fur den
Neubau selbst wurden die Kriterien
von «eco-bau» fur Gesundheit und
Umwelt befolgt. Zudem wurde der
MINERGIE-Standard angestrebt — mit
entsprechenden Gebaudehullen, einer
kontrollierten Wohnungsluftung, Son-
nenkollektoren fur die Warmwasser-
erwarmung sowie der Abwarmenut-
zung von Kélteanlagen in der Siedlung.
In die 152 stadtischen Wohnungen
sind vor allem Familien mit Kindern
eingezogen, insgesamt rund 500 Be-
wohnerinnen und Bewohner.

Die Gebdude der Siedlung Werdwies sind
offen angeordnet, um Begegnungen zu
férdern.



Die Firma econcept AG hat die neu ge-
schaffene Siedlung zwei Jahre nach
Bezug nach verschiedenen Kriterien
untersucht. Die Evaluation soll aufzei-
gen, ob die Ziele in den Bereichen &ko-
logisches Bauen und Energiever-
brauch, Wirtschaftlichkeit, Soziales,
Gesellschaft und Versorgung erreicht
worden sind und damit Anhaltspunkte
fur andere derartige Projekte liefern.
Die Evaluation wurde von den Bundes-
amtern fUr Energie (BFE) und Woh-
nungswesen (BWQO) sowie den Behor-
den der Stadt Zurich veranlasst.

Positive Feedbacks aus Befragung
Neben der Auswertung von energe-
tischen und wirtschaftlichen Kenn-
zahlen stand eine von DemoSCOPE
durchgefUhrte telefonische, mehrspra-
chige Befragung der Bewohner der
Siedlung Werdwies sowie weiterer
Quartierbewohner im Vordergrund.
Von Interesse war, wie sich die Neuzu-
zUger in der Siedlung Werdwies einge-
lebt haben, ob sie mit Wohnung und
Wohnumgebung zufrieden sind, wie
sich das Zusammenleben in der Sied-
lung und im Quartier gestaltet und wie
der Prozess des Neubaus von den
Quartierbewohnenden im RUckblick
bewertet wird.

Der gesamte Prozess des Ruck- und
Neubaus wird von der Quartierbewoh-

Die familienfreundliche Siedlung Werdwies
verfligt dber verschiedene Spielflachen.

Der neue Brunnen von Ugo Rondinone bildet das Zentrum der Siedlung Werdwies.

nerschaft positiv bewertet. Die offene
und frihzeitige Information von Mie-
terschaft und Quartier Uber den ge-
planten Ersatzneubau erreichte die Di-
rektbetroffenen und die weiteren
Quartierbewohner. Dass die ehemalige
Mieterschaft der Siedlung Bernerstras-
se darin unterstltzt wurde, eine neue
Bleibe zu finden, wurde positiv aufge-
nommen. Eine Nachbefragung der
ausgezogenen Mietenden zeigte, dass
mit dieser Unterstltzung alle eine
Wohnung gefunden haben und gréss-
tenteils mit der neuen Situation zu-
frieden sind.

Die Wohnungen in der neuen Siedlung
Werdwies werden von der neuen Be-
wohnerschaft insgesamt positiv be-
wertet. Die Verwendung von 6kolo-
gischen Materialien und der Einsatz
von energieeffizienten Geraten wer-
den von den Bewohnerinnen und Be-
wohnern verbreitet wahrgenommen
und geschatzt. Eher unzufrieden sind
die Mieter jedoch mit der fehlenden
Einzelraumregelung der Heizung und
mit der nicht wohnungsweise regulier-
baren Komfortluftung.

Impulse fiir das ganze Quartier

Im Vergleich mit der friheren Siedlung
Bernerstrasse ist das Echo auf Fragen
zur sozialen und gesellschaftlichen
Lage durchaus positiv. Der neue Mie-
termix mit vielen Familien wird be-
grusst, der durchlassige Aussenraum
der neuen Siedlung férdert die Vernet-

zung und Integration. Wenig veran-
dert hat sich hingegen bei der Versor-
gung des taglichen Bedarfs. Das von
der Quartierbevélkerung erwlnschte
Kleingewerbe ist aufgrund der geo-
grafischen Lage mit wenig Laufkund-
schaft ausgeblieben. Die neue Siedlung
Werdwies tragt aber aus Sicht der
Quartierbewohner insgesamt zu einem
verbesserten Gesamteindruck des
Grunaugquartiers bei und verflgt Uber
einen guten Ruf.

Sozial- und quartiervertriaglich

Mit dem Abbruch der Siedlung Berner-
strasse und dem Neubau Werdwies
konnte aufgezeigt werden, dass auch
grosse Ersatzneubauprojekte mit be-
trachtlichem Einfluss auf das Quartier
sozial- und quartiervertraglich durch-
gefuhrt werden kénnen. Die Verwand-
lung der alten Gebaude an der Berner-
strasse in die neue Wohnsiedlung
Werdwies hat schweizweit einen Vor-
bildcharakter erlangt, unter anderem
weil dieser Prozess ganz von Anfang
an transparent, mit Einbezug der
friheren Mietenden, der Quartierbe-
wohnenden und der Quartierinstitu-
tionen ausgestaltet wurde. Mit der ab-
schliessenden Evaluation konnten
wertvolle Erkenntnisse fur ahnliche
Vorhaben gewonnen werden. m

* Die Autorin ist Projektleiterin (lic.phil. ) bei
econcept AG. Die Firma unterstitzt 8ffentliche
und private Institutionen mit Forschung, Beratung
und Evaluationen.
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